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 Some buyers and sellers have been frightened into sitting
on their hands over the last year with all the gloomy talk
about the property market and some pundits predictions of
price crashes similar to what has happened in the US mar­
ket.

But that has not happened here and will not because of the
strong fundamentals underpinning our market ­ namely a
shortage of housing stock and suitable building sites left,
historically low interest rates, high rents, and
our regulated banking system.

The US run their banking system differently to
ours so the sub prime crisis occurred where
people just walk away from their houses when
the prices fall below the amount they have bor­
rowed and hand the keys back to the bank
whose responsibility the property becomes
again. In Australia you remain responsible for all your debts
and property in good times and in bad.

Prices surged to an unrealistic level in 2007 and the market
has corrected. Well priced and presented properties are still
fetching good prices for sellers and in fact this week I sold a
property in an estate for a record price! ( It was over
$700,000.) However the Prestige market over $1 million
has suffered some big price drops due to the number of

forced sales.

With sales volumes of properties being only about half the
usual number in a 12 month period there is going to be pent
up demand which could well be unleashed as soon as con­
sumer confidence gets the trigger.  (See sales volume and
price growth chart for Ashmore houses shown on page 2 )

People move for a variety of reasons and the boost to the first
home owner grant has been a big trigger for that
segment, and people moving into the area still
are buying.  But those considering moving for
lifestyle reasons have been the ones that have sat
back and watched but those reasons will still be
valid and acted upon when they feel the time is
right.

And now the Recession word has been banished
by the economic growth in the March quarter that could well
be the trigger. Many will want to move and lock in a mort­
gage at the current low fixed rates before the interest rates
begin their inevitable rise again. (See story below)

Remember if you sell then buy again in the same market con­
ditions it really doesn’t matter whether the market is going
up down or sideways as what you lose on one you should
make up on the other.

Fixing Your Home Loan Interest Rate
With interest rates the lowest they have been in over four decades, thousands of Australians are considering fixing
their mortgage rate. One of the biggest fears customers have when looking at fixing their home loan rate is the poten­
tial fees and break costs.  The first misunderstanding is that these costs are bank fees. The amount of money to be
paid represents a cost to the lender to alter the loan funding before the term of the loan is due.

Below are some helpful tips to consider when looking at fixing your rate.
• If a lender is promoting a fixed rate, it is usually too late to lock in the best possible rate. Lenders spend a lot of

time  and money predicting where the rates are going and only offer as low as they need to.
• Today’s rates are the lowest they have been in over 50 years, and are unlikely to fall dramatically lower.
• Consider the option of fixing only a portion of your loan to protect yourself against rate rises. This is a great way to
‘hedge your bets’ in uncertain times, and ensure you can continue to afford your loan should rates rise.
• Remember that rates can fall quickly, but they can also rise quickly.
Source: Marilyn Reynolds, Refund Home Loans ph 0418 198 002

JUNE  2009

Houlihan Realty Pty Ltd   Ph 07 5531 1268  Fax 07 5531 0548  PO Box 4062, Ashmore Plaza, Ashmore, QLD 4214
Email: janet@houlihanrealty.com.au Website: www.houlihanrealty.com.au

mailto:janet@houlihanrealty.com.au
http://www.houlihanrealty.com.au


Contact the  expert  now for a no­obligation appraisal of your property, or for the Sales and Growth
Charts for an alternative suburb or a chat about the market in general. I would love to hear from
you. Ph Janet Houlihan on 0407 841 667 or 5531 1268 or email janet@houlihanrealty.com.au

DISCLAIMER: Buying or selling a property is a major decision. The information in this newsletter is for background information only, and

you should always consult your advisors before signing contracts or making any major financial commitments. If you no longer wish to

receive communication from us, please let us know (see contact details above).
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